Zápis z mimořádné valné hromady
firmy České vinařské závody a.s. sídlem Praha 4 , Nusle , Bělehradská 13, 
PSČ 140 16, konané dne 22. září   2004 od 14. 00 hod v sídle společnosti
 
 
 
Pořad jednání :
 
1.  Zahájení valné hromady
2.  Volba předsedy valné hromady, zapisovatele, dvou ověřovatelů zápisu a osob pověřených sčítáním hlasů
3.  volba člena dozorčí rady  
4.  projednání navrhovaných smluv ke změně vlastnictví  části nemovitostí firmy České vinařské závody a.s. zapsaných na LV 263 vedeném Katastrálním úřadem pro hl. město Prahu, pracoviště Praha - město  v obci Praha, k. ú. Nusle včetně vyjádření dozorčí rady k navrhovaným smlouvám 
5. hlasování o schválení předložených  navrhovaných smluv 
6. závěr valné hromady
 
 
 
 
 
K BODU 1. PROGRAMU: 
Ve 14.00 hod. pan Ing. Němec, jako osoba pověřená představenstvem k řízení valné hromady.
Přivítal všechny přítomné včetně přizvaného  JUDr. Ondřeje Holuba, notáře v Praze, pana Jozefa Marčeka ,člena dozorčí rady zvoleného zaměstnanci a Ing. Vladimíra Kurku , dozorčí radou jmenovaného člena a předsedu dozorčí rady  a sdělil, že  řádná valná hromada byla sezvána na žádost akcionáře pana Ing. Miroslava Kurky ze dne 24. srpna 2004, pozvánka byla zveřejněna v Hospodářských novinách dne 7. září 2004, na webových stránkách firmy  a předložena KCP .
V 14.10 hod. pan Ing. Jiří Němec přečetl výsledky registrace akcionářů  a konstatoval, že na valné hromadě jsou přítomni akcionáři, vlastnící celkem 179678 akcií   jejichž jmenovitá hodnota představuje 55,86% % základního kapitálu a 62,76 % ze všech akcií , s nimiž je spojeno hlasovací právo , tj. v souladu s ust. § 186 c a  § 185 obchodního zákoníku je valná hromada usnášení schopná. 
 
 
K BODU 2  PROGRAMU: 
Pan Ing. Jiří Němec přečetl návrh členů orgánů valné hromady:
předseda valné hromady:             Ing. Miroslav Kurka
skrutátoři:                              Ing. Ctirad Krpeš a Hana Nerudová 
ověřovatelé zápisu:                Vladimír Kurka ,  JUDr. František Doubek 
zapisovatel:                             JUDr. Iveta Sokolová   
a vyzval akcionáře k hlasování o tomto návrhu.  
 
HLASOVÁNÍ č. 2:     Po sečtení hlasů  byl zjištěn tento výsledek hlasování:
                                    pro:                 179164             hlasů    tj.99,71  %  z přítomných akcionářů
proti:  13         hlasů   tj.0,01   %  z přítomných akcionářů
zdrželo se:   501    hlasů tj. 0,28   %   z přítomných akcionářů.
Členové orgánů valné hromady byli schváleni. 
Pan Ing. Jiří Němec předal slovo a vedení valné hromady  zvolenému předsedovi valné hromady - panu Ing. Miroslavu Kurkovi.
 
 
K BODU 3. PROGRAMU:
Předseda valné hromady pan Ing. Miroslav Kurka  představil  dočasně jmenovaného člena dozorčí rady pana Vladimíra Kurku  s tím, že představenstvo navrhuje jeho zvolení valnou hromadou.    
 
 
HLASOVÁNÍ č. 3:    Po sečtení hlasů  byl zjištěn tento výsledek hlasování:
                                    pro:                 168 481 hlasů            tj.  93,77    %  z přítomných akcionářů
proti:            0 hlasů tj.  0,  00   %  z přítomných akcionářů
zdrželo se:        11 197  hlasů tj.  6,23     %  z přítomných akcionářů
 
Pan Vladimír Kurka byl zvolen valnou hromadou členem dozorčí rady. 
 
Předseda valné hromady pan Ing. M. Kurka vyzval akcionáře k tomu, aby sdělili, zda mají protinávrhy, pozměňovací návrhy, či zda žádají zapsat námitky. 
 
            Bez námitek a protestů. 
 
K BODU 4. PROGRAMU:
 
Předseda valné hromady  seznámil akcionáře   s 
 --Kupní smlouvou na prodej nemovitostí v obci Praha a k. ú. Nusle zapsaných na LV 263 u Katastrálního úřadu Praha město 
 
Po sdělení informace   předseda valné hromady sdělil, že předkládá valné hromadě ke schválení kupní smlouvu, kterou obdrželi přítomní akcionáři na prodej nemovitostí v obci Praha a k. ú. Nusle zapsaných na LV 263 u Katastrálního úřadu Praha město  s tím, že kupující v této smlouvě není uveden , neboť  představenstvo firmy České vinařské závody a.s. má představu , že ke konečnému uzavření smlouvy se zájemcem o koupi dojde s kupcem , který předloží nejvýhodnější nabídku dle schválené kupní smlouvy nejméně ve výši schválené kupní ceny dle smlouvy předložené valné hromadě ke schválení a současně dopracuje  technické detaily  beze změny předmětu prodeje a  podmínek splácení kupní ceny. 
 
 
Dotazy akcionářů: 
 
Přítomný akcionář č. 18 – žádáme o sdělení jména případného kupujícího
 
Odpověď předsedy VH  : v případě, že uveřejníme jméno případného kupujícího, nemusí být obchod uskutečněn
Předseda VH dal možnost odpovědět místopředsedovi představenstva JUDr. Doubkovi :
Snažíme se o co nejvýhodnější obchod, prodej nemovitostí již jednou nevyšel, podstatným důvodem  bylo  zveřejnění  kupujícího subjektu na valné hromadě.
Předáno slovo JUDr. Sokolové:
Dovoluji si upozornit jakožto zapisovatel valné hromady ,že některé související informace které se akcionáři dozví na této valné hromadě jsou informace zatím neveřejné, tedy vnitřní  a jejich sdělení dalším osobám, které by mohlo vést ke využití  těchto informací poškozující akciovou společnosti nebo třetí osoby , zakládá odpovědnost podle zvláštních zákonů.
 
Přítomný akcionář č. 15
V případě možnosti změny kupní ceny představenstvem by došlo  ke zhoršení smluvních podmínek. 
 
Odpověď předsedy VH:
Kupní cena je stanovena dle znaleckého posudku v souladu s platnými právními předpisy. V případě zmocnění představenstva jsme uvažovali pouze o zvýšení kupní ceny.  
 
Přítomný akcionář č. 18
Znáte kupující, z jakého okruhu je, je  někdo se zájemců z okruhu firmy Prosperita
 
Odpověď předsedy VH 
Představenstvo nechce předčasným zveřejněním kupce umožnit zmaření obchodu.
 
Přítomný akcionář č. 17
Kupní smlouva je nezajištěná, jsou tam splátky na tři roky. 
 
Odpověď předsedy VH: 
V kupní smlouvě je právo zpětné koupě, představenstvo se domnívá, že toto zajištění je dostačující.  
 
 
Přítomný akcionář č. 18
Jak a kdy bude kupující investovat  do zakoupené nemovitosti.
Bez zveřejnění kupujícího se  jedná  o předčasné schválení kupní smlouvy .
S ohledem na splácení kupní ceny na tři roky  v případě zpětné koupě vyvstává problém částečné rozestavěnosti areálu.
 
Odpověď předsedy VH
V případě zpětné koupě částečně zainvestovaného areálu nebude problém na straně firmy České vinařské závody a.s. 
Co se týče zveřejnění osoby  kupujícího vyhlašuji krátkou přestávku ve které se představenstvo poradí k této otázce.
15.15
 
15.35
Předseda valné hromady vyhlásil konec přestávky. Přítomní akcionáři beze změn 
 Předseda VH sdělil, že představenstvo po poradě  zveřejní jméno kupujícího, tak, aby předložená kupní smlouva byla úplná. Oznámil, že kupující bude firmou České vinařské závody a.s. založená dceřinná společnost s názvem Bělehradská Invest a. s. sídlem Praha 4, Nusle, Bělehradská 7/13, PSČ 140 16 a vyzval akcionáře k dalším dotazům nebo protestům. 
 

Dotaz akcionáře č. 18:
Kdo je vlastníkem této společnosti. 
 
Předseda VH: 
Tato založená společnost je stoprocentní dcera společnosti České vinařské závody a.s. 
 
Přítomný akcionář č. 15:
Kdo vloží peníze do této společnosti. 
 
 
Odpověď předsedy VH: 
Investor, se kterým jednáme. 
 
Přítomný akcionář č. 15.
Domnívám se , že majetek , který má společnost bude vyveden.
 
Odpověď předsedy VH: 
Připravili  jsme kupní smlouvu, máme zájem majetek prodat, děláme to s vysokými daňovými náklady, zvolili jsme prodej, jakožto  průhledný způsob  nakládání s majetkem, kdyby byl záměr ošidit akcionáře  , mohlo k tomu dojít  již dávno. Snažíme se opakovaně o co nejvýhodnější prodej , musím upozornit , že je to namáhavé a již se nám stalo, že díky zpoždění způsobenému nejistotou o závěru valné hromady   zájemce o koupi před dvěma lety ztratil zájem, proto prodáváme dceřinné společnosti.  
 
 
Přítomný akcionář č. 18
Předávám písemné protesty. 
 
 
Předseda VH:
Čte protesty akcionáře č. 18 : 
1)     valné hromadě se předkládá smlouva v podobě, která není definitivní, když podle tvrzení členů představenstva může dojít např. ke zvýšení kupní ceny. Účelem ust. § 193 odst. 2 obch. zák. je mimo jiné i to, aby akcionáři společnosti byli seznámeni s podmínkami prodeje významné části majetku. Pokud tedy např. dojde k dodatečnému navýšení kupní ceny, akcionáři nebudou znát výši této ceny. Žádám o zaprotokolování tohoto protestu v plném znění do zápisu o valné hromadě a notářského zápisu.

2)     Protestuji proti tomu, že navrhovaná smlouva ke změně vlastnictví části nemovitostí neobsahuje žádné zajištění placení kupní ceny ze strany kupujícího. Placení kupní ceny je rozložení do splátek na více než dva roky a naše společnost nebude nijak zajištěna proti případné insolvenci kupujícího. Právo zpětné koupě uvedené ve smlouvě se týká pouze případného úmyslu kupujícího nemovitost dále prodat, nikoliv jeho eventuelní insolvence. 

3)     Protestuji proti tomu, že prodejem nemovitostí 100% dceřinné společnosti dojde k vyvedení majetku společnosti, respektive jeho významné části, mimo přímou kontrolu akcionářů společnosti, kde s ním může být dále nakládáno způsobem, který nebude v souladu se zájmy všech akcionářů.

 
  Předseda VH odpovídá : 
Kupující byl zveřejněn, je to 100% dceřinná společnost, tedy zajištění kupní smlouvy právem zpětné koupě je dostačující. 
 
  Předseda VH předal  slovo JUDr. Doubkovi , který  na protesty dále odpovídá:    
  K  dodatečnému zvýšení kupní ceny by mohlo dojít jedině při změně znaleckého ocenění nemovitosti, nemovitosti se stejně prodávají za soudním znalcem  zjištěnou  cenu, a to tu nejvyšší,  akcionáři  by tedy nebyly rozhodně  ošizeni, zatím není důvod, aby ke změně znaleckého posudku došlo.
    
Akcionářům byla předložena kupní smlouva, je třeba počítat s tím, že při prodeji majetku obvykle dochází ke změně vlastníka, tedy nemovitostí se nevyvádí z majetku  , ale prodávají  za obvyklou cenu.  
 
Slovo převzal zpět předseda VH a vyzval akcionáře, zda mají další dotazy: 
 
 
Přítomný akcionář č. 15:
Kdo je tedy ten investor. 
 
Odpověď předsedy VH: 
O tom se jedná.
 
 
 
Přítomný akcionář č. 18:
To, že obecně dochází k vyvedení majetku , neznamená, že je to v pořádku, mám obavy.
 
 
Předseda  VH  opět konstatoval, že  vyvedení majetku ve smyslu  jeho vložením do jiné společnosti nedochází.  
 
Akcionář č. 12:
Otázka na zajištění majetku ve 100% dceřinné společnosti.
 
Předseda VH odpovídá:
Zajištění je v tom, že České vinařské závody jsou vlastníkem dceřinné společnosti.
 
 
Akcionář č. 17:
Navrhuji ukončit diskusi, otázky se opakují.
 
Předseda VH se zeptal, zda má ještě někdo další návrhy a protesty. 
Předseda VH konstatoval, že nikdo a vyzval k hlasování o návrhu usnesení , který přečetl:    
 
 
Valná hromada schvaluje předloženou  kupní smlouvu  na prodej nemovitostí v obci Praha a k. ú. Nusle zapsaných na LV 263 u Katastrálního úřadu Praha město kupujícímu firmě Bělehradská Invest a.s. s tím, že  představenstvo je zmocněno  k uzavření smlouvy  dle schválené kupní smlouvy nejméně ve výši schválené kupní ceny dle smlouvy předložené valné hromadě ke schválení a současně dopracuje  technické detaily realizace koupě  beze změny předmětu prodeje a  podmínek splácení kupní ceny. 
 
 
Po přečtení před potvrzením hlasování předseda na upozornění zapisovatele vyzval člena dozorčí rady k vyjádření  
pana Vladimíra Kurku k přečtení závěru dozorčí rady k předložené kupní smlouvě a smlouvám souvisejícím.   
 
Pan Vladimír Kurka přečetl stanovisko dozorčí rady -  Dozorčí rada navrženou kupní smlouvu schvaluje a doporučuje ke schválení valnou hromadou ,současně doporučuje, aby byla  zrušena vzájemná věcná břemena dosud váznoucí na nemovitostech prodávaných schvalovanou kupní smlouvou 
 
K BODU 5. PROGRAMU:
 

Před vyzváním k hlasování vyzval Ing. M. Kurka akcionáře, zda mají námitky, připomínky či dotazy k návrhům usnesení valné hromady přečteným k bodu 4. pořadu jednání valné hromady.
Žádné další námitky vzneseny nebyly 
 
K bodu 5 pořadu jednání 
HLASOVÁNÍ č. 3  usnesení navržené představenstvem:
 
Valná hromada schvaluje předloženou  kupní smlouvu  na prodej nemovitostí v obci Praha a k. ú. Nusle zapsaných na LV 263 u Katastrálního úřadu Praha město kupujícímu firmě Bělehradská Invest a.s. s tím, že  představenstvo je zmocněno  k uzavření smlouvy  dle schválené kupní smlouvy nejméně ve výši schválené kupní ceny dle smlouvy předložené valné hromadě ke schválení a současně dopracuje  technické detaily realizace koupě  beze změny předmětu prodeje a  podmínek splácení kupní ceny. 
 
 
    Po sečtení hlasů  byl zjištěn tento výsledek hlasování:
                                    pro:                 168 481   hlasů            tj  .93,77   %  z přítomných akcionářů
proti:  514         hlasů tj.  0,29     %  z přítomných akcionářů
zdrželo se:   10 683   hlasů tj.  5,95     %  z přítomných akcionářů 
 
 
 
 
 
 
 
                                              
 
 
NAVRHOVANÉ USNESENÍ BYLO SCHVÁLENO
 
 
 
K bodu 6 pořadu jednání 
 
K BODU 6.  PROGRAMU: 
Předseda valné hromady ukončil  valnou hromadu ve 16.30 hod. a vyzval přítomné, aby všechny písemné dokumenty byly předány zapisovateli valné hromady. 
 
 
Podpisy:
 
předseda valné hromady:            Ing. Miroslav Kurka 
 
 
zapisovatel:                            JUDr. Iveta Sokolová
 
 
ověřovatelé zápisu:                        JUDr. František Doubek 
 
                                                Vladimír Kurka 
                                                                     
 
 
 
Podepsáno v Praze a Ostravě dnem 22.  října  2004 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Prílohy k zápisu z valné hromady: 
 
1)    oznámení  zveřejnění  programu mimořádné valné hromady 
2)    Pozvánka
3)    Seznam přítomných akcionářů 
4)    Seznam přítomných členů představenstva
5)    Seznam přítomných členů dozorčí rady
6)    Protesty akcionáře
7)    Výsledky hlasování, jmenovité tabulky hlasování
8)    Výpisy z obch. rejstříků práv. osob- akcionářů a plné moci 
9)    Notářský zápis a notářské osvědčení dle bodu 3 programu Valné hromady
 
 
